ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomea; Maridn OBZERA, rod. ObZera

bytom: 972 47 Oslany, V¥chodna 989/4
a manzelka y
Martina OBZEROVA, rod. Rendekovi

bytom: 972 47 Oslany, Vychodns 989/4
ako ndjomca (d'alej len néjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L ‘
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do ngjmu na dobu urdith nijomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, kiory bol postaveny v stlade s Vimosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a doplila Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decerbra 2006 8. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zakonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
nariadenfm o nakladan{ s n4jomnymi byimi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do nédjmu byt &. 12 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. €. 2022/201, v k.1. obce Oslany,
na JII. poschodi — IV. nadzemnom podla, pozostavajtci z 3 izieb, kuchyne a pristuienstva,
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na ziklade Fiadosti ndjomeu o predlZenie najomného vzt'ahu
zo dita 17. 09. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dila
24. 09. 2020, bod II., pism. j) o predizeni najomného vzahu,
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vim®: 78,32
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vim® 53,23
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotoliia v bytovom dome
Prislusenstvom bytu sit: lod¥ia a latkové pivnica &. 12.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori stfast’ naj omne;j
Zmluvy,
11T,
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v &l 11 ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urgita od 01. 10. 2020 do 30, 09. 2021,
tj. ma 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



V pripade, ¢ bude mat’ ndjomca néjomného bytu zéujem o predi¥enie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukongenfm platnosti ndjomne; zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujucimi prijem oséb k31 12.

predchadzajiceho kalendarneho roka,

Ziadost o predizenie podani nijomeom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavra ndj ommnti zmluvu na d'aldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktoty bola uzavretd, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania néjmu sa prijem osob nepreveruje.

Néjomny vztah md#e pocas doj edpanej doby trvania néjmu zaniknuat’;

- uplynutim doby nijmu, ak nebola tato doba predlZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany n&jomeu, pricom najom bytu sa skonci poslednym ditom
mesiaca nasledujiicom po mesjaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitePstve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak nijomea a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
néjomné alebo dhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Sas dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisommej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyu¥ivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné G¢ely ako na byvanic alebo ak
n&jomca alebo ten, kto snim byva, sistavne porufuji pokojné byvanie ostatnych
néjomcov, ohrozujli bezpetnost’ alebo porusuji dobre mravy v dome,

¢) neu¥ivaji byt bez viZnych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetinom byte ubytuje osoby, kioré mie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapogitavaju navitevy krat¥ie ako 15 dni},

g) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno wiivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavan{ byt alebo
dom nemo¥no vXivat'.

V pisomnej vypovedi, ktora podal prenajimatel musi byt uveden4 lehota, kedy sa mé nijom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skonenie najru riadi ustanoveniami Obg&ianskeho zékonnika, polkial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia néjmu je najomea povinng byt vypratat a odovzdat' ho prengjimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ nijjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

V{$ka pdjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Najomca sa zavizuje platit odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 184,50 € mesacne.

Néjomea sa zavazuje platit’ odo dita podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdan{ a prevzati
bytu zélohovi tihradu za ploenia poskytované s uivanim bytu vo viske 93,09 € mesacne,

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendamebo roka) bude zéloha podla prisluingch platnyeh
pravoych predpisov yyhitovand. Pripadny nedoplatok je néjomea povinny uhradit najneskdr
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do 7 dni na et spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo fittu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmhuvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipodet
néjomného a vihrady za plnenia, poskytované s uzfvanfm bytu.

Najomea je povinny platit' ndjomné a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s yZivanim bytu
mesatne vo vyike 277,59 Eur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktualny mesiac nma ncet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.o., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na et spraveu najneskér v defi splatnosti.

Ak nédjomea nezaplati najomné alebo vihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omedkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatefovi dihovat’ na néjomnom a zélohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informa¢ne;j tabuli obce uvedic meno, adresu a vySku dlhu ndjomen,
Zmluvné strany sa dohodli, e dodévku elektrickej energie do bytu si bude n4jomea objednivat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatelov.

Néjomcea zéroveii berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodaviu elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a driba zabezpeluje spravcovskd spolotnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 medzi
Obeou Oslany a firmou BENET, s.r.0.,

Vl
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Préva a povinnosti zmhivoych strén sa riadia Obgianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmhyvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim néjomne; zmluvy zloZil na dGdet obce Oslany v ivare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 500 € ako
finanéna zébezpeku na krytie §kod vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom a sluZieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomca tito povinnost’ spinil diia
22. 06. 2009,

Ak dbjde zo strany ndjomeu k neplateniu najomného a Ghrad sluZieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena dast najomného a sluzieb spojenych
s najmom bude uspokojend z poukdzanej finaninej zébezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane
po odpocitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s n&jmom sa najomcom vrati pri
skoneni néjomného vzfahu do 30 dai po ukondeni najron na ucet, ktory uréili ndjomcovia.
Podmienkou vrétenia finaninej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka,
preukazujliceho odbldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skonteniu ngjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a dhrady sluzby spojenej s néjmom, priCom pocas celej doby trvania ndjmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomecovia v Sase skondenia
néjmu nebudi mat’ vodi obei Zadne z4vizky spojené s uFvanim néajommného bytu, bude finandna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na udet, ktory uréil najomca. Podmienkou
vratenia finan¢nej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho listka, preukazupiceho odhlasenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je opravmeny 10% z financnej zébezpeky zadrzat do doby najblizsieho
vyiltovania sluZieb spojenych su¥vanim byt za delom zapocitania zévdzkov nijomeu
vzniknutych z titulu vyadtovania zalohovych dhrad. :
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¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasif iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim #ijh
v spolo¢nej domécnosti a rodiéia ndjomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendgjmu
¥iadnej osobe. Njomea musi tento byt riadne a osobne nZivart.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat prechod njmu v zmysle § 706 Obtianskeho zékonnika.

e) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndgjomcami bez predchidzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skoneni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so siéasnym uzavretim novej néj oranej zmhuvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov.

g) Néijomea nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca néjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny tirad Oslany kazdd zwenn,
kiord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také privna skutonost, Ze
ndjomca, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutoénost’ vopred
oznémif prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukon&it’ ndjom.

{) Néjomca ndjomného bytu nemé nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukongeni ngjmu z akéhokolvek dévodn a akymkolvek spdsobom.

i) K terminu ukondenia néjmu je ndjomeca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za sposobené skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

K) Zmluvné sirany sa dalej dohodli, Ze za G&elom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu nijomea este pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia
30. 09. 2009 na Notarskom trade JUDr. Evy Vyskokovej, notarky so sidlom v Prievidzi,
M.Migika 1.2752/4 A , notérsku zapisnicu &. N 309/2009, NZ 33266/2009, NCR1s 33760/2009,
v ktorej vyhlasil, Ze sthblasi s exekiiciou podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Bxckuéného poriadku
pre pripad, %e nijomny vzt'ah medzi zmluvngmi stranami bude ukondeny z akéhokolvek
dévodu upraveného v najomnej zmluve a ndjomea dobrovoPne neuvolni a neodovzdé unZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zérovefi ndjomcea urdil aj miesto na ktoré
budd vypratané vietky houtel'né veci patriace n4jomcom, nachadzajice sa v vZivanom byte.
Zmhivné sirany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava sudast'ou aj tejto ndjomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa ngjomca k terminu ukondenia njomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeS{ vypratanie najomného bytn na néklady nijomcov na miesto urtenéd
v notérskej zapisnici.

m) Mesadny &isty prijem Ziadatelov, vypoSitany ako sudet prfjmov osdb, ktorgch prijmy sa
posudzujii spolotne podla osobitncho predpisu je vy$3l ako Zivotné minimum, vypo&itané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijrau a prislu$ného poStu mesiacov,
poéas ktorych sa prijem pobera, zvyseny o 184,50 € u trojizbového bytu.

n) Mesaény prijem o0sdb, ktorych prijmy sa posudzujt spolotne podla osobitnéio predpisu
neprevy$uje hranicu prijnn wréent zékonom NR. SR &. 443/2010 o dotéciich na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomea vykonévat’ Ziadnu poduikatel'ska &innost’,

- v bytovom dome bude spolony rozvoed televizneho signalu,

- montovanie individudlnych antén je mo#né len na zéklade pisomnej Ziadosti néjomcu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné domébce zvierata (napr. pes, matka) méZe najomca v byte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu néjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (papr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZne
chovat ani so suhlasom ostatnych najomeov, :



V Oslanoch, diia 30. 9. 2020

Prenajimatel”

Franti$ek PRIEK AL
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- ndjomca sa zaviizuje po¢as nidjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pri€om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou tdr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonévajii niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractvaju v stilade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych

0s0b pri spraciivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto wdajov, ktorym sa zrusuje

smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o0 ochrane
osobnych \idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na

webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle

prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimena s poskytnutim

svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novaky, ICO: 36299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za éelom vymahania

pohladavok.

VIL
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat len pisomnou formou a so suhlasom
zmluvnych stran.

Pokial’ tdto najomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju inu ipravu.

Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel” a jeden
rovnopis najomeca.

Tato zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

Obec Oslany @'\ O [ 3y : |

starosta obce






